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|AFACTURE
FLECTRONIQUE

Le secteur de la location
immobiliere
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Animé par Damien VIGIL et Antoine GUEGAU
Responsable informatique et Epert-comptable du
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SOLUTIONS PH 0 G HAM M E

Quelqgues rappels

« La facture électronigue dans le secteur
Immobilier

* Le choix de |la plateforme agréée (PA)

* NOSs préconisations

* La mise en place de votre PA

» Les sanctions possibles risques

« Et apres ?
o La période transitoire
o L'émission
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QU’EST-CE QU'UNE FACTURE ELECTRONIQUE ?
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QUI EST CONCERNE PAR LA REFORME ?

SOUMIS NON SOUMIS

Non assujettis a la TVA

Assujettis a la TVA établis en France
en France

» Opérations immobilieres

» Opérations commerciales des associations a but non lucratif
* Opérations bancaires et financieres

» Opérations d'assurance et de réassurance

‘ Particulier
B2C
Non redevables Redevables - {22¢)
[
: Non soumis en émission
I Mais soumis en réception g
SAUF 'g % iati
pour les pour les A Association .
. . | . . ., .
Micro-entreprise opérations opérations &‘i a but non lucratif
Tous les redevables “ o
(art. 256 A CGl) | entrant dans exonérées au

: le cadre du sens des
I secret articles 261 a

Profess!ons Ilblerz.ales : défense 261 E du CGl : : .

Professions médicales I Entreprises non établies

ic'j SIS : B en France

rtisans * Prestations effectuées dans le domaine de la santé . .
! i « Prestations d’enseignement et de formation (BZB |nternatlona|)

I
[
I
[



UNE MISE EN PLACE PROGRESSIVE
A COMPTER DU 1¢r SEPTEMBRE 2026

1 SEPTEMBRE 2026

I

Grandes Entreprises PME et micro-entreprises

1 SEPTEMBRE 2026 1¢* SEPTEMBRE 2027

b B

EMISSION
et
E-REPORTING

Grandes Entreprises PME et micro-entreprises
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LA FACTURE
ELECTRONIQUE DANS LE
SECTEUR IMMOBILIER




LA FACTURE ELECTRONIQUE DANS LE SECTEUR
IMMOBILIER
LA SCI

PREPAREZ VOTRE SCI

LES DATES A RETENIR

01 SEPTEMBRE 2026 Vous recevez les factures électroniques de vos fournisseurs sur une
plateforme agréée par I'Etat.

01 SEPTEMBRE 2027 Vous émettez toutes vos factures au format électronique et transmettez
vos données de ventes a I'administration via votre plateforme

X
8 VOTRE SITUATION X
X
Qu’est-ce qui change pour ma SCI ?
« SCI sans option TVA (cas le plus fréquent) + SCl avec option TVA
Aucure obligation d'émission de factures électro- Locataires enfreprises : Vous dewvrez leur ervoyer des
niques, mais vous devez pouvoir recevoir les factures factures electroniques via une plateforme agreee
de vos foumnisseurs sur une plateforme (PA, anciennement PDP)
Locataires particuliers : Vos loyers devront étre
déclarés a l'administration via votre plateforme




LA FACTURE ELECTRONIQUE DANS LE SECTEUR
IMMOBILIER
LA SCI

A POINTS D'ATTENTION

« Acompte recu d’'un professionnel ?

Vous devez faire une facture avec les montants HT et TVA, puis une facture de solde
avec référence a la facture d'acompte

« Méme si vos loyers sont exonérés de TVA,
\ous devez pouvoir recevoir des factures électroniques

« Si vous avez opté pour la TVA sur des prestations de services,
vous devez signaler chague paiement recu pour éviter de payer la TVA & |'émission



LA FACTURE ELECTRONIQUE DANS LE SECTEUR
IMMOBILIER
LMNP OU LMP

PREPAREZ VOTRE LOCATION MEUBLEE

(LMNP/LMP)

LES DATES A RETENIR

01 SEPTEMBRE 2026 Vous recevez les fac‘rure:s électroniques de vos fournisseurs sur une
plateforme agréée par |'Etat.

01 SEPTEMBRE 2027 Vous émettez toutes vos factures au format électronique et transmettez
vos données de ventes a I'administration via votre plateforme

‘% VOTRE SITUATION

Qu’'est-ce qui change pour ma location meublée ?

« Location classique (article 261 D 4°) « Location para-hoteliére soumise a TVA
Vous étes exonéré : aucune obligation de facturation Clients entreprises : Vous devrez leur envoyer
électronique, mais vous devez quand méme recevoir des factures électronigues via une plateforme
vos factures fournisseurs sur une plateforme agréée (PA, anciennement PDP)

Clients particuliers : Vos locations devront étre

déclarées a I'administration




LA FACTURE ELECTRONIQUE DANS LE SECTEUR
IMMOBILIER

LMNP OU LMP

& POINTS D’ATTENTION

« Acompte recu d’un professionnel ?
Vous devez faire une facture avec les montants HT et TVA, puis une facture de solde
avec référence & la facture d'acompte

« Location para-hételiére ?
Vous devez déclarer chague encaissement sur votre plateforme

« Plusieurs logiciels (réservation, comptabilité...) ?
Tous doivent étre interprétables et compatibles avec la réforme

« Méme exonéré de TVA,
vous devez pouvoir recevoir les factures de vos fournisseurs
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[ECHOXDELA
PLATEFORME AGREEE
[PA)




Les 137 plateformes agréées publiées le 3 février 2026 par la DGFIP
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LES CRITERES DE CHOIX DE LA PA

INSCRIPTION SUR LA LISTE FONCTIONNALITES INTEROPERABILITE
DES P.A. AGREEES COMPLEMENTAIRES

ERGONOMIE
DE LA SOLUTION
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NOS PRECONISATIONS




TROIS SITUATIONS

Vous gérez en autonomie

la tenue comptable, sur votre

propre logiciel

Vous avez confié la tenue
comptable a votre cabinet

d'expertise-comptable




TROIS SITUATIONS

Vous n’avez pas d'obligations de

comptabilité ou vous gérez

celle-ci sans logiciel de

comptabilité



VOUS GEREZ EN AUTONOMIE

« Votre éditeur de logiciel a-t-il développé une P.A. ?
(Sage / EBP / Agiris / Pennylane etc.)

 La P.A. proposée est-elle agréee ?

 Le logiciel comptable et |les services associés

répondent-ils a vos besoins ?

Sollicitez votre éditeur / prestataire informatique

Parlez-en a votre Expert-Comptable




VOUS AVEZ CONFIE LA TENUE COMPTABLE

Votre expert-comptable connait
votre organisation comptable

Son outil de production comptable
est probablement en lien avec une P.A.

Rapprochez-vous de votre expert-comptable,

partenaire de confiance pour vous accompagner dans la réforme




VOUS N’AVEZ PAS D'OBLIGATION DE TENIR
UNE COMPTABILITE

Vous déposé une déclaration fiscale chaque année
Vous avez tout de méme 'obligation de souscrire a
une PA pour |la réception des factures.

Vous devez faire le choix d’'une PA agréée




LE CHOIX DE DUO SOLUTIONS::
UNE SOLUTION SIMPLE

OTRE PARTENAIRE D’AVENIRS

SOLUTIONS Conseil - Expertise-comptable - Social - Audit - Formation ‘

“3 Créer Rechercher un client... o} @ Héléne BRAILLARD ~ @

Factures électroniques

Tous les dossiers v ‘ Tous les types v Tous les statuts v Toutes les PA v Rechercher par dossier, fournisseur, numero ... n
===
Dossier ¢ Fournisseur / Client ¢ Type de facture N° de facture ¢ Date d'émission de la piece ¢ Montant ¢ Statut PA Actions
¢ Bocasay - Factures électroniques MyCompanyFiles Entreprise Facture d'achat F398564 13/01/2026 389,60 € eFacture &
w Bocasay - Factures électroniques Deschamps et Bonnet Facture de vente F111281 12/01/2026 700,04 € eFacture X
Y¢ Bocasay - Factures électroniques COMMERCIAL COLOM Facture d'achat 32116546 12/01/2026 22498 € Refusée eFacture &
Yr Bocasay - Factures électroniques MyCompanyFiles Entreprise Facture d'achat F216282 12/01/2026 453,31 € Refusée eFacture &
Yr Bocasay - Factures électroniques MyCompanyFiles Entreprise Facture d'achat F436783 12/01/2026 220,37 € Refusée eFacture X



LE CHOIX DE DUO SOLUTIONS:
UNE SOLUTION SIMPLE

SOLUTIONS

Conseil - Expertise-comptable - Social - Audit - Formation

- S B

Suivi de la facture

MyCompanyFiles Entreprise « F398564 - 389 60 €

Cycle de vie

0 Refusée
157012026 08 .20

Refusee par le cienmt

o Demande de refus

)20 08 20

Commentaire

Refus facture tests automatises
avec iong commerdase Refus
facture o3ty automatses avec
long commentave - Refus
facture tests automatses avec
long commentase - Refus
fachure tests aufomalses avec
long commentawe - Refus

facture lests maomum n

Déposee

L RI017907

En cours de traitement
150172026 08:19

Tratement en cour

VOTRE PARTENAIRE D’AVENIRS %

Apercu de la facture

Numéro:
Fournisseur
Date:
Montant HT:
Montant TVA:

Total TTC:

Visualisation de la facture

F358554

MyCompanyFiles Entreprise
13/012026

32467 €

6493 €

38960 €




LE CHOIX DE DUO SOLUTIONS:
L'APPLICATION MOBILE

Mes factures

Ventes

< Déposées Payées Refusées
02 ctens ir
o 2
9, Bocasay - Factures électronique... 220,37 €
> F436783
@
Refusee @ _0_
Bocasay - Factures électronique... 224,98 €
32116546
Refusée @ 2
ﬁ D: G ‘ Bocasay - Factures électronique... 112,86 €
FO48259
Déposer J'ai besoin Mes fichier
L

Refusée

@ I
Actualités Ajouter des

raccourcis




LES STATUTS DE LA FACTURE

DEPOT

Facture acceptée par la plateforme
de 'émetteur

REFUS

Facture refusée par le destinataire
(erreur de destinataire, sur la facture,..)

statuts doivent étre obligatoirement complétés dans le cycle

de vie et transmis a I'administration

REJET

Facture non acceptée par la plateforme
de 'émetteur ou du destinataire (formats
définis ou contrdéles non conformes)

ENCAISSEE

Facture qui comprend les données de
paiement (date et montant)
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LA MISE EN PLAGE DE
VOTREP.A.




DEUX OPTIONS

Vous gérez en autonomie
la tenue comptable ou bien vous
Nn'avez aucune obligation de
tenue de comptabilité

SOYEZ ATTENTIF!

L’ASSISTANCE A L'UTILISATION

PROPOSE POUR LA

Souscription en « DIRECT »
aupres de la P.A.

«----._E>b

LES DELAIS DE MISE EN

= ‘e o LES CONDITIONS DE ©23) LES SERVICES OPTIONNELS
—_(‘a LA DUREE D'ENGAGEMENT RESILIATION @l ETLEURS CcOUTS
‘ L’ACCOMPAGNEMENT

=4

=

PRISE EN MAIN

PLACE ET DE FORMATION

W



DEUX OPTIONS

Vous avez confié a Confiez-lui

votre expert-comptable S votre transition
la tenue comptable vers la réeforme !

LIBEREZ-VOUS DE VOS INQUIETUDES !

INSCRIPTION SUR L’ANNUAIRE GARANT DU RESPECT 6%8 gf;'g‘g@;'\ﬁgEgES COUTS
ET LA P.A. CHOISI ENSEMBLE DES OBLIGATIONS =

PARAMETRAGE DES
ACCOMPAGNEMENT ﬁ’ OUTILS, SUIVI ET ORGANISATION
A LA PRISE EN MAIN =2 AJUSTEMENTS

LA DE LA FORMATION
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LES SANGTIONS
POSSIBLES




SANCTIONS EN MATIERE DE FACTURE ELECTRONIQUE

En cas de non-respect de I'obligation de choisir et nommer une plateforme agréée pour la
réception des factures électroniques dans I'annuaire de I'administration fiscale :

 Une relance sera envoyée avec demande de mise en conformité dans 3 mois
 Siau bout des 3 moisrien n'est fait, amende de 500 €

* Puis nouvelle relance et amende de 1000 €

Nouvelle amende de 1 000 € pour chaque période de 3 mois

(m—

Le non-respect de l'obligation d’émission d'une facture électroniqgue donnera lieu a

une amende de 50 € par facture au lieu de 15 €.

Le montant maximum de I'amende est de 15 000 € par année civile.
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ET APRES ?




ET APRES ? LA PERIODE TRANSITOIRE
(de septembre 2026 a aolt 2027)

a Collecte des factures d’achat

Soumis e-invoicing

Compte de réception PA centralisant tous
) les flux méme hors
PA (maintenant) e-invoicing

Non soumis e-invoicing

Doc




ET APRES ? L’EMISSION

1** SEPTEMBRE 2026 1 SEPTEMBRE 2027

EMISSION
et

W=

Grandes Entreprises PME et micro-entreprises

E-REPORTING

1¢* SEPTEMBRE 2027

EMISSIONS DES FACTURES AU FORMAT ELECTRONIQUE

TRANSMISSION DES DONNEES DE TRANSACTION (E-REPORTING)
A L'ADMINISTRATION FISCALE



DEUX P.A. DISTINCTES POSSIBLES

1 SEPTEMBRE 2026

1 SEPTEMBRE 2027

Une P.A. dédiée 3 Une P.A. dédiée 3
LA RECEPTION L’EMISSION
de vos factures de vos factures




POSEZ VOS QUESTIONS
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“ MERCIATOUS

A TRES BIENTOT POUR D'AUTRES
INFORMATIONS !

ANTOINE GUEGAU
e td

— Chaine Youtube DUO SOLUTIONS
www.duo-solutions.fr




	Diapositive 1
	Diapositive 2
	Diapositive 3
	Diapositive 4
	Diapositive 5
	Diapositive 6
	Diapositive 7
	Diapositive 8
	Diapositive 9
	Diapositive 10
	Diapositive 11
	Diapositive 12
	Diapositive 13
	Diapositive 14
	Diapositive 15
	Diapositive 16
	Diapositive 17
	Diapositive 18
	Diapositive 19
	Diapositive 20
	Diapositive 21
	Diapositive 22
	Diapositive 23
	Diapositive 24
	Diapositive 25
	Diapositive 26
	Diapositive 27
	Diapositive 28
	Diapositive 29
	Diapositive 30
	Diapositive 31
	Diapositive 32
	Diapositive 33
	Diapositive 34
	Diapositive 35

